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A.1   IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:
A.1.1 ÚDAJE O STAVBĚ:

a) Název stavby:
Soubor staveb pro bydlení Brno–Komín

b) Místo stavby:
Ulice Houškova, Brno,
katastrální území: Komín
parcely č. 2541/24, 2541/25, 2549/2, 2549/34, 2549/2, 2549/34, 2593, 2592/1

c) Předmět dokumentace:
architektonická studie

A.1.2 ÚDAJE O ŽADATELI / STAVEBNÍKOVI:

Firma PTÁČEK - správa, a.s.,
IČ: 277 49 231, DIČ: CZ 277 49 231,
sídlo společnosti: Houškova 4,  624 00  Brno,  ČR,
korespondenční adresa: Tyršova 646, 664 42 Modřice, ČR

Ptáčková Danuška, Houškova 4, 
Komín, 624 00 Brno;
Ptáček – velkoobchod, a.s., U velké ceny 413/4,
Kohoutovice, 623 00 Brno;

A.1.3 ÚDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE:

Generální projektant:
Obchodní firma nebo název: ATELIER HABINA s.r.o., 
IČ: 277 43 632
Adresa sídla: Kopečná 11, Brno 602 00
Zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Brně, oddíl C, vložka 56064
tel., e-mail: +420 543 213 030, atelier@habina.cz

autor urbanistického a koncepce architektonického řešení 
Ing.arch. Radko Květ; ČKA: 01 397
spolupráce: Ing.arch. Jiří Markevič

hlavní architekt:
Ing. arch. Martin Habina, 
tel., e-mail: +420 602 586 095, martin@habina.cz
číslo v evidenci autorizovaných osob ČKA 01 797, obor A

spolupráce:
Ing.arch. Veronika Adamcová
Ing.arch. Tereza Beránková
Ing.arch. Tomáš Berka
Ing.arch. Martina Pitáková

A.3 SEZNAM VSTUPNÍCH PODKLADŮ
zadání investora
dokumentace pro změnu rozhodnutí (Ing.arch. Radko Květ, Ing.arch. Jiří Markevič; 6/2015)
Rozhodnutí o umístění stavby  I. etapy a( 27.10.2015, sp.zn. S-MCBKOM 00064/2015/6 ) a II. etapy
(18.12.2017, Sp.zn. S-MCBKOM 01997/2015/42)
UpmB
příslušné normy a vyhlášky
geodetické zaměření

B.1 POPIS ÚZEMÍ STAVBY
a) charakteristika  stavebního  pozemku, zastavěné území a nezastavěné území
Navrhovaný soubor staveb pro bydlení se nachází v městské části Brno-Komín. Zájmová plocha
o výměře 6370 m2 se nachází v západní části katastrálního území Komín. Pozemek je mírně
svažitý, a to Z-V směrem. Na zájmové ploše se v současném stavu nachází dva zahradní domky,
jinak je v současném stavu nevyužita, je oplocena a je porostlá náletovou zelení. Západně od
řešeného území se nachází zástavba řadových a solitérních rodinných domů (ulice Houškova,
ulice Štompil). Na východě pak sousedí s převážně nezastavěnou plochou  porostlou vzrostlou
zelení, popř. doplněnou o rozptýlenou zástavbou zahradních domků. Dopravně je možné území
napojit na komunikaci Houšková, kde se rovněž nachází inženýrské sítě (vodovod, dešťová a
splašková kanalizace, plynovod, podzemní vedení NN, slp, VO).

b) údaje o souladu s územně plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního plánování,
včetně informace o vydané územně plánovací dokumentaci,

Dle UpmB se pozemek nachází v návrhové funkční ploše BC – plocha čistého bydlení se 
stanovený indexem podlažní plochy 0,3.
- slouží bydlení (podíl hrubé podlažní plochy bydlení je větší než 80 %).
- pokud objekty v této ploše  tvoří blokovou strukturu, požaduje se využití vnitrobloku
pouze pro každodenní rekreaci zde bydlících obyvatel (tj. především pro zeleň a hřiště);
tímto požadavkem se nevylučuje možnost umístění podzemních garáží pod terénem
vnitrobloku za podmínky, že příjezd do těchto garáží nezhorší pohodu bydlení a nadzemní
část vnitrobloku bude využívána, jak je výše požadováno.
Přípustné jsou:
- stavby pro bydlení (včetně domů s pečovatelskou službou) Příloha č.1 obecně závazné
vyhlášky statutárního města Brna č. 2/2004, ve znění pozdějších předpisů 20 a jako jejich
součást (pokud 80 % hrubé podlažní plochy objektu bude sloužit bydlení) také
- obchody a nerušící provozovny služeb sloužící denním potřebám obyvatel předmětného
území,
- jednotlivá zařízení administrativy.

Intenzita zástavby je dána vydaným územním rozhodnutím I. (r. 2015) a II. etapy (r. 2017), které 
tento návrh nepřekračuje. Záměr výstavby souboru 9 staveb pro bydlení splňuje podmínky 
územního plánu.
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B.2 CELKOVÝ POPIS STAVBY
B.2.1 ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJÍ UŽÍVÁNÍ
Záměrem vznikne soubor staveb určených  pro rodinné bydlení, obsahující devět bytových
jednotek. Jednotlivé objekty jsou v rozsahu 1 až 3 nadzemní podlaží doplněné o 1 podzemní
podlaží.

navrhované parametry stavby – zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná plocha, počet 
funkčních jednotek a jejich velikosti apod.,
plocha zájmového území 8369,6 m2

celková plocha pozemků jednotlivých objektů 6691,23 m2

celková zastavěná plocha objektu 2825,22 m2

celková hrubá podlažní plocha 4299,77 m2

celková užitná podlažní plocha 3101,18 m2

celková obytná plocha 1251,66 m2

celkový obestavěný prostor 16438,24 m3

celkový obestavěný prostor opěrných stěn 3562,41 m3

plocha teras a balkónů 799,77 m2

veřejné pojízdné a odstavné zpevněné plochy 836,03 m2

veřejný chodníky 77,48 m2

celková kapacita parkovacích míst 18 stání ve dvougaráži doplněná o 14 stání před 
garážemi, 4 odstavná parkovací stání na veřejně 
přístupných plochách, z toho jedno stání pro imobilní

ve variantě II. RD 01, 06, 08
plocha zájmového území 8369,6 m2

celková plocha pozemků jednotlivých objektů 6691,23 m2

celková zastavěná plocha objektu 2914,62 m2

celková hrubá podlažní plocha 4500,89 m2

celková užitná podlažní plocha 3321,66 m2

celková obytná plocha    1251,66 m2

celkový obestavěný prostor 16936,27 m3

celkový obestavěný prostor opěrných stěn 3906,5 m3

plocha teras a balkónů 778,17 m2

veřejné pojízdné a odstavné zpevněné plochy 836,03 m2

veřejný chodníky 77,48 m2

celková kapacita parkovacích míst 18 stání ve dvougaráži doplněná o 14 stání před 
garážemi, 4 odstavná parkovací stání na 
veřejně přístupných plochách, z toho jedno stání 
pro imobilní.

celková kapacita parkovacích míst 22 stání ve dvougaráži

berankova
Obdélník
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B.2.2 CELKOVÉ URBANISTICKÉ A ARCHITEKTONICKÉ ŘEŠENÍ
a) urbanismus – územní regulace, kompozice prostorového řešení
Využití území je determinováno především technickými parametry příjezdu, přístupu a terénním
reliéfem. Navrhovaná urbanistická kompozice reaguje na prostorové uspořádání parcely a
morfologii terénu. Zároveň navazuje na urbanistickou strukturu okolní zástavby. Na území je
navrženo 9 samostatně stojících objektů, které díky částečným vzájemným kontaktům bočními
stěnami a vzájemné provázanosti soustavou opěrných zdí vytváří kompaktní zástavbovou
strukturu. Příjezdovou komunikací je ulice Houškova. Komunikačním skeletem souboru je slepá
obslužná komunikace se dvěma „náměstími“. Z těchto prostorů jsou přístupny a obsluhovány
veškeré domy. Pro případné dopravní napojení sousedních pozemků je na jihu řešeného území
mezi domy 05 a 06 ponechána územní rezerva. Pro zajištění prostupnosti území je navrženo pěší
napojení na komunikaci východně nad obytným souborem. Vily ve vyšší poloze budou mít volný
nebo jen minimálně omezený výhled na severozápad do údolí Komína a Bystrce a na jihozápad
směrem ke kopci Holedná.

b) architektonické řešení – kompozice tvarového řešení, materiálové a barevné řešení.
Architektonicky je o souboru uvažováno jako o jednom celku, tedy s jedním garantem
architektonické kvality. Díky jednotnosti v architektonickém tvarosloví a výběru materiálů je
dosaženo harmonického působení celého obytného souboru. Tomu odpovídá jednoduchá skladba
hmot, lehkost použitých forem, jednoznačně formované obvodové svislé a vodorovné konstrukce
s navazujícími liniemi opěrných stěn, a to v kontrastu s velkými prosklenými plochami
dřevohliníkových okenních výplní. Vnější povrchy stěn, střech a říms jsou opatřeny omítkou bílé
barvy. Bíle natřené opěrné zdi a přístřešky jsou akcentovány lokální aplikací obkladu z kamene,
který navazuje na kamennou dlažbu ODSEK na vnějších odstavných dopravních plochách a pěších
komunikacích. Zábradlí balkónů je navrženo skleněné. Architektonický výraz je doplněn
adekvátním množstvím zeleně (zahrady, stromořadí v ulici, zelené střechy nad 1.pp, živé ploty a
zelení popnuté oplocení pozemků).

B.2.3 DISPOZIČNÍ A PROVOZNÍ ŘEŠENÍ
Do jednotlivých domů se vstupuje z nové veřejné komunikace. Vstup do domů je přes kryté
schodiště a zahradu, nebo přímo z veřejné komunikace. K domům jsou navrženy garáže se dvěma
parkovacími stáními. Příležitostné parkování je navrženo před garážemi na vlastním pozemku. Na
garáž navazují sklepy, přes které je možné dostat se do  obytných částí domů.

Dům 01:
Dvoupodlažní objekt s 1.np částečně zapuštěným do terénu má výškovou úroveň 0,00 1.np objektu 
osazenou do úrovně +240,730 m n.m.B.p.v.
Do domu se vstupuje v mezipatře sníženém oproti 2.np o 1,35 m. V této úrovni je garáž, sklady, 
zádveří a vstupní hala, tři pokoje, pracovna a dvě koupelny. Na většinu pokojů navazují střešní 
terasy. Ze vstupní haly je přístup po schodišti dolů do 1.NP, kde je obytná část domu s kuchyní, 
jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje částečně krytá terasa a případně i venkovní 
bazén. Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou vložkou. V 1.np je rovněž umístěna ložnice s 
koupelnou. Jsou zde také úložné prostory, WC, technické zázemí domu s možností klientské 
změny s bazénovou halou se sprchovým koutem a saunou pod terasou při jižní straně pozemku 
tohoto objektu. Klidová část domu je s prádelnou vertikálně propojena shozem prádla. Pro 
případnou klientskou změnu je v objektu vyhrazeno místo pro osobní výtah propojující obě 
obytná podlaží.  Zahrada je přístupná pro údržbu z jihozápadního rohu pozemku.

Dům 02:
Dvoupodlažní objekt má výškovou úroveň 0,00 1.NP objektu osazenou do úrovně +241,350 m 
n.m.B.p.v.
Do domu se vstupuje po venkovním předloženém schodišti.  Za  vstupem v 1.NP se nachází
obytná část domu s kuchyní, jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje částečně krytá
terasa s prostorovou rezervou pro venkovní bazén. U obývacího pokoje je také pracovna/pokoj
pro hosta s koupelnou a saunou. Na něj navazuje polootevřený prostor s venkovní vířivkou.
Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou vložkou. U vstupu jsou úložné prostory. WC, technické
zázemí domu a prádelna s přístupem do venkovního prostoru se nachází v 1.NP v jihovýchodního
rohu objektu. Do domu se dá vstoupit také z garáže, která se nachází o 1,2 m níže než je
úroveň 1.NP. Po přímém schodišti je přístup  do 2.NP, kde se nachází klidová část domu. Jsou
zde tři pokoje, jedna ložnice a dvě koupelny. Klidová část domu je s prádelnou vertikálně
propojena shozem prádla. Ze všech těchto pokojů je přístupný společný balkon. Pro případnou
klientskou změnu je v objektu vyhrazen prostor pro osobní výtah propojující obě obytná podlaží.
Zahradní sklad je situován v průchodu v severovýchodního rohu objektu. Zahrada je přístupná
pro údržbu z východní strany pozemku.

Dům 03:
Dvoupodlažní objekt s 1.NP částečně zapuštěným do terénu má výškovou úroveň 0,00 1.NP 
objektu osazenou do úrovně +242,700 m n.m.B.p.v.
Do domu se vstupuje z komunikace do 2.NP, kde se nachází klidová část domu. Rovněž je 
umožněn vstup přes garáž propojenou s předsíní. Jsou zde tři pokoje a pokoj pro 
hosty/pracovna spolu se dvěma koupelnami a WC. Z dětských pokojů je přístupný společný 
balkon. Z haly je po schodišti přístup do 1.NP, kde je situována obytná část domu s kuchyní, 
jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje krytá terasa s prostorovou rezervou pro 
venkovní bazén. Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou vložkou. Kuchyň je se vstupními 
prostory propojena stolovým výtahem. Nachází se zde také ložnice s koupelnou, saunou a 
posilovnou, WC, technické zázemí domu a domácí práce. Klidová část domu je s prádelnou 
vertikálně propojena shozem prádla. Pro případnou klientskou změnu je v objektu vyhrazen 
prostor pro osobní výtah propojující obě obytná podlaží. V úrovni 1.NP se na zahradě pozemku 
nachází zahradní sklad. Zahrada je přístupná pro údržbu ze západní strany pozemku.

Dům 04:
Dvoupodlažní objekt s 1.NP částečně zapuštěným do terénu má výškovou úroveň 0,00 1.NP 
objektu osazenou do úrovně +242,700 m n.m.B.p.v.
Do domu se vstupuje z komunikace do 2.NP, kde se nachází  klidová část domu. Rovněž je 
umožněn vstup přes garáž propojenou s předsíní. Jsou zde tři pokoje a pokoj pro 
hosty/pracovna spolu se dvěma koupelnami a WC. Z haly je po schodišti přístup do 1.NP, kde je 
situována obytná část domu s kuchyní, jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje krytá 
terasa s prostorovou rezervou pro venkovní bazén. Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou 
vložkou. V 1.NP je rovněž umístěna ložnice s koupelnou, saunou, WC a technické zázemí domu. 
Kuchyň je se vstupními prostory propojena stolovým výtahem. Klidová část domu je s prádelnou 
vertikálně propojena shozem prádla. Pro případnou klientskou změnu je v objektu vyhrazen 
prostor pro osobní výtah propojující obě obytná podlaží.  Zahrada v úrovni 1.NP je přístupná po 
venkovním schodišti v severovýchodním rohu pozemku a pro údržbu ze severozápadního rohu 
pozemku.
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Dům 05:
Dvoupodlažní objekt s 1.NP částečně zapuštěným do terénu má výškovou úroveň 0,00 1.NP 
objektu osazenou do úrovně +242,700 m n.m.B.p.v.
Do domu se vstupuje z komunikace do 2.NP, kde se nachází klidová část domu. Rovněž je 
umožněn vstup přes garáž propojenou s předsíní. Jsou zde umístěny tři pokoje a pokoj pro 
hosty/pracovna spolu se dvěma koupelnami a WC. Z haly je po schodišti přístup do 1.NP, kde je 
situována obytná část domu s kuchyní, jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje krytá 
terasa s prostorovou rezervou pro venkovní bazén. Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou 
vložkou. V 1.NP je rovněž umístěna ložnice s koupelnou, saunou, WC,  a technické zázemí domu. 
Kuchyň je se vstupními prostory propojena stolovým výtahem. Klidová část domu je s prádelnou 
vertikálně propojena shozem prádla. Pro případnou klientskou změnu je v objektu vyhrazen 
prostor pro osobní výtah propojující obě obytná podlaží. V úrovni 1.NP se na zahradě pozemku 
nachází zahradní sklad. Zahrada je pro údržbu přístupná rampou v jihovýchodním rohu pozemku.

Dům 06:
Objekt se dvěma nadzemními a jedním podzemním podlaží má výškovou úroveň 0,00 1.NP objektu 
osazenou do úrovně +249,350 m n.m.B.p.v.
Do 1.NP se vstupuje z veřejného schodiště. Na tomto podlaží se nachází obytná část domu s 
kuchyní, jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje krytá terasa s případným venkovním 
bazénem. Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou vložkou. U vstupu je umístěno WC a 
technické zázemí domu. Rovněž se zde nachází pokoj pro hosta/pracovna a domácí wellness se 
saunou a vířivkou. Ze vstupní chodby je po schodišti přístup do 2.NP, kde se nachází klidová 
část domu. Jsou zde umístěny tři pokoje, jedna ložnice a dvě koupelny. Ze všech těchto pokojů 
je přístupný společný balkon. Do domu lze rovněž vstoupit z příjezdové komunikace, která je v 
úrovni 1.PP,  a to přes garáž, na kterou navazuje technická místnost a prádelna. 1.PP je 
propojeno vnitřním schodištěm s 1.NP. Kuchyň je s 1.PP propojena stolovým výtahem. Klidová část 
domu je s prádelnou v 1.PP propojena shozem prádla. Pro případnou klientskou změnu je v 
objektu vyhrazen prostor pro osobní výtah propojující obě obytná podlaží se suterénem. 
Zahrada v úrovni 1.NP je pro údržbu přístupná rampou  v jihozápadním rohu pozemku. Garáž je 
variantně navržena pro případ klientské změny i v rozšířené verzi pro 6 aut a carport.

Dům 07:
Objekt se dvěma nadzemními a jedním podzemním podlaží má výškovou úroveň 0,00 1.NP objektu 
osazenou do úrovně +249,350 m n.m.B.p.v.
Do 1.NP se vstupuje z veřejného schodiště. Na tomto podlaží se nachází obytná část domu s 
kuchyní, jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje částečně krytá terasa s případným 
venkovním bazénem. Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou vložkou. U vstupu jsou úložné 
prostory, WC a  technické zázemí domu. Rovněž se zde nachází pokoj pro hosta/pracovna a 
domácí sauna. Ze vstupní chodby je po přímém schodišti umožněn přístup do 2.NP, kde se 
nachází klidová část domu. Jsou zde umístěny tři pokoje, jedna ložnice a dvě koupelny. Ze všech 
těchto pokojů je přístupný společný balkon. Do domu lze rovněž vstoupit z příjezdové 
komunikace, která je v úrovni 1.PP, a to přes garáž, na kterou navazuje technická místnost a 
prádelna. 1.PP je propojeno vnitřním schodištěm s 1.NP. Kuchyň je s 1.PP propojena stolovým 
výtahem. Klidová část domu je s prádelnou v 1.PP propojena shozem prádla. Zahrada v úrovni 
1.NP je pro údržbu přístupná z jihovýchodního rohu pozemku z přiléhající stávající komunikace.

Dům 08:
Objekt se dvěma nadzemními a jedním podzemním podlaží má výškovou úroveň 0,00 1.NP objektu 
osazenou do úrovně +246,550 m n.m.B.p.v.
Do 1.NP se vstupuje přes venkovní kryté schodiště. Na tomto podlaží je situována obytná část 
domu s kuchyní, jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje částečně krytá terasa s 
prostorovou rezervou pro venkovní bazén. Obývací pokoj je doplněn krbem s krbovou vložkou. U 
vstupu jsou úložné prostory, WC se sprchovým koutem, pracovna/pokoj pro hosta a domácí 
wellness se saunou a vířivkou, na které navazuje krytá terasa. V 1.NP je v jihozápadním rohu 
integrován do domu zahradní sklad. Ze vstupní haly je po schodišti přístupné 2.NP, kde se 
nachází klidová část domu. Jsou zde umístěny tři pokoje, jedna ložnice a dvě koupelny. Ze všech 
těchto pokojů je přístupný společný balkon. Do domu lze rovněž vstoupit přes garáž, která je v 
úrovni 1.PP; na ni navazuje technická místnost a prádelna. 1.PP je propojeno vnitřním schodištěm 
s 1.NP. Kuchyň je s 1.PP propojena stolovým výtahem. Klidová část domu je s prádelnou v 1.PP 
propojena shozem prádla. Jako s klientskou změnou se variantně uvažuje s bazénovou halou v 
místech domácího wellness hlavní varianty. Pro další případnou klientskou změnu je v objektu 
vyhrazeno místo pro osobní výtah propojující obě obytná podlaží se suterénem. Zahrada v 
úrovni 1.NP je pro údržbu přístupná ze severovýchodního rohu pozemku z přiléhající stávající 
komunikace.

Dům 09:
Objekt se třemi nadzemními a jedním podzemním podlaží má výškovou úroveň 0,00 1.NP objektu 
osazenou do úrovně +246,550 m n.m.B.p.v.
Do 1.NP se vstupuje přes venkovní kryté schodiště. Na tomto podlaží  je situována obytná část 
domu s kuchyní, jídelnou a obývacím pokojem, na který navazuje částečně krytá terasa. Obývací 
pokoj s třístranným krbem je otevřen do druhého patra. U vstupu jsou úložné prostory, 
bazénová hala včetně domácího wellness se saunou a vířivkou. V jihovýchodním rohu objektu je 
situován pokoj pro hosta/pracovna. Ze vstupní haly je po schodišti přístupné 2.NP, kde se 
nachází klidová část domu. Ta je s obývacím pokojem opticky propojena galerií. Na tomto podlaží 
jsou umístěny dva pokoje, jedna ložnice a dvě koupelny. Ze všech těchto pokojů je přístupný 
balkon nebo terasa. V 3.NP se nachází ateliér s vlastním WC a balkonem. Do domu lze rovněž 
vstoupit přes garáž, která je v úrovni 1.PP. Na ni navazuje posilovna osvětlená světlíkem, 
technická místnost, prádelna, vinotéka, sklad a bazénová technologie. 1.PP je propojeno vnitřním 
schodištěm s 1.NP. Kuchyň je s 1.PP propojena stolovým výtahem. Klidová část domu je s 
prádelnou v 1.PP propojena shozem prádla.  Jako eventualita je u objektu vyhrazeno místo pro 
přístavbu osobního výtahu propojujícího obě obytná podlaží se suterénem. Zahrada v úrovni 1.NP 
je pro údržbu přístupná z jihovýchodního rohu pozemku z přiléhající stávající komunikace.
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plocha pozemku 801,1 m2

zastavěná plocha objektu 305,4 m2

HPP objektu 393,3 m2

obestavěný prostor objektu 1511,5 m3
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 59,32
1.02 SPÍŽ 2,73
1.03 WC 1,80
1.04 PŘEDSÍŇ 1,66
1.05 TECH. MÍSTNOST, PRÁDELNA 7,06
1.06 KOUPELNA, WC 7,41
1.07 PŘEDSÍŇ 8,86
1.08 LOŽNICE 15,38
1.09 SKLAD ZAHRADNÍHO NÁBYTKU 8,56

Celkový součet: 112,77
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 2NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.01 VSTUP 7,92
2.02 CHODBA 4,38
2.03 KOUPELNA, WC 4,13
2.04 POKOJ HOST/PRACOVNA 11,57
2.05 POKOJ 15,06
2.06 POKOJ 15,87
2.07 POKOJ 15,41
2.08 CHODBA 13,86
2.09 WC 2,46
2.10 KOUPELNA 8,73
2.12 GARÁŽ 49,84

Celkový součet: 149,24
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 59,32
1.02 SPÍŽ 2,73
1.03 WC 1,80
1.04 PŘEDSÍŇ 1,66
1.05 TECH. MÍSTNOST, PRÁDELNA 7,06
1.06 KOUPELNA, WC 7,41
1.07 PŘEDSÍŇ 8,86
1.08 LOŽNICE 15,38
1.09 SKLAD ZAHRADNÍHO NÁBYTKU 8,55
1.10 VNITŘNÍ BAZÉN 55,39

Celkový součet: 168,16
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 59,32
1.02 SPÍŽ 2,73
1.03 WC 1,80
1.04 PŘEDSÍŇ 1,66
1.05 TECH. MÍSTNOST, PRÁDELNA 7,06
1.06 KOUPELNA, WC 7,41
1.07 PŘEDSÍŇ 8,86
1.08 LOŽNICE 15,38
1.09 SKLAD ZAHRADNÍHO NÁBYTKU 8,56
1.10 WELLNESS 28,70

Celkový součet: 141,47



+0,000

+2,790

+6,140

+3,180

+1,830

+4,430

+5,080

+6,930

3m
1m

2m

MĚ
ŘÍ

TK
O:

AU
TO

ŘI
:

SO
UB

OR
 ST

AV
EB

 PR
O 

BY
DL

EN
Í B

RN
O 

-K
OM

ÍN

Ing
. a

rch
. M

ar
tin

 H
ab

ina
, I

ng
. a

rch
. R

ad
ko

 K
vě

t
A

TE
LI

ER
 H

A
B

IN
A

1 :
 10

0

ŘE
Z 

A-
A

RD
 01

 -
VA

RI
AN

TA
 1



+0,000

+2,790

+3,180

+6,140

+3,180

+6,930

3m
1m

2m

MĚ
ŘÍ

TK
O:

AU
TO

ŘI
:

SO
UB

OR
 ST

AV
EB

 PR
O 

BY
DL

EN
Í B

RN
O 

-K
OM

ÍN

Ing
. a

rch
. M

ar
tin

 H
ab

ina
, I

ng
. a

rch
. R

ad
ko

 K
vě

t
A

TE
LI

ER
 H

A
B

IN
A

1 :
 10

0

ŘE
Z 

B-
B

RD
 01

 -
VA

RI
AN

TA
 1



±0,000=240,750
1.NP

+3,180
2.NP

±0,000=240,750
1.NP

+3,180
2.NP

3m
1m

2m

MĚ
ŘÍ

TK
O:

AU
TO

ŘI
:

SO
UB

OR
 ST

AV
EB

 PR
O 

BY
DL

EN
Í B

RN
O 

-K
OM

ÍN

Ing
. a

rch
. M

ar
tin

 H
ab

ina
, I

ng
. a

rch
. R

ad
ko

 K
vě

t
A

TE
LI

ER
 H

A
B

IN
A

1 :
 10

0

PO
HL

ED
Y 

1
RD

 01
 -

VA
RI

AN
TA

 1

ZÁPADNÍ POHLED

VÝCHODNÍ POHLED



±0,000=240,750
1.NP

+3,180
2.NP

±0,000=240,750
1.NP

+3,180
2.NP

3m
1m

2m

MĚ
ŘÍ

TK
O:

AU
TO

ŘI
:

SO
UB

OR
 ST

AV
EB

 PR
O 

BY
DL

EN
Í B

RN
O 

-K
OM

ÍN

Ing
. a

rch
. M

ar
tin

 H
ab

ina
, I

ng
. a

rch
. R

ad
ko

 K
vě

t
A

TE
LI

ER
 H

A
B

IN
A

1 :
 10

0

PO
HL

ED
Y 

2
RD

 01
 -

VA
RI

AN
TA

 1

JIŽNÍ POHLED

SEVERNÍ POHLED



M
ĚŘ

ÍT
KO

:

AU
TO

Ř
I:

SO
UB

OR
 S

TA
VE

B 
PR

O 
BY

DL
EN

Í B
RN

O 
-K

OM
ÍN

In
g.

 a
rc

h.
 M

ar
tin

 H
ab

in
a,

 In
g.

 a
rc

h.
 R

ad
ko

 K
vě

t
A

T
E

L
IE

R
 H

A
B

IN
A

1 
: 2

00

SI
TU

AC
E 

O
BJ

EK
TU

 R
D

 0
2

R
D

 0
2

RD02
plocha pozemku 569,4 m2

zastavěná plocha objektu 282,0 m2

HPP objektu 389,3 m2

obestavěný prostor objektu 1550,1 m3
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ĆÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 PŘEDSÍŇ 11,12
1.02 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT 43,39
1.03 OBÝVACÍ PROSTOR 33,64
1.04 PRACOVNA, HOST 11,26
1.05 PŘEDSÍŇ 4,84
1.06 KOUPELNA+WC 4,42
1.07 SAUNA 4,38
1.08 WC 1,43
1.09 SPÍŽ 2,36
1.10 PŘEDSÍŇKA 1,90
1.11 WC 1,90
1.12 PRÁDELNA 4,95
1.13 TECHNICKÁ MÍSTNOST 7,92
1.14 GARÁŽ 47,28
1.15 ZAHRADNÍ SKLAD 6,06

Celkový součet: 186,84
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 2NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.01 CHODBA 1,88
2.02 PŘEDSÍŇ 4,71
2.03 KOUPELNA 5,00
2.04 LOŽNICE 16,06
2.05 POKOJ 13,44
2.06 POKOJ 13,19
2.07 POKOJ 12,17
2.08 KOUPELNA 6,35
2.09 WC 2,19
2.10 CHODBA 12,20

Celkový součet: 87,16
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plocha pozemku 472,1 m2

zastavěná plocha objektu 276,6 m2

HPP objektu 413,9 m2

obestavěný prostor objektu 1557,5 m3
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0,000

-1,100
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LEGENDA BAREVNÉHO ZNAČENÍ
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HYGIENICKÉ ZÁZEMÍ

TECHNICKÉ ZÁZEMÍ A PŘÍSLUŠENSTVÍ
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ĆÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 69,52
1.02 SPÍŽ 2,32
1.03 DOMÁCÍ PRÁCE 8,90
1.04 TECH.MÍSTNOST + PRÁDELNA 11,69
1.05 CHODBA 3,23
1.06 WC 1,75
1.07 SAUNOVÝ SVĚT/POSILOVNA 21,64
1.08 KOUPELNA 5,74
1.09 ŠATNA 8,30
1.10 LOŽNICE 14,55
1.11 SKLAD ZAHRADNÍHO NÁBYTKU 19,28

Celkový součet: 166,91
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 2NP

ĆÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.01 PŘEDSÍŇ 9,03
2.02 HALA 19,91
2.03 POKOJ HOSTA/ PRACOVNA 14,44
2.04 KOUPELNA+WC 4,19
2.05 KOUPELNA 6,74
2.06 POKOJ 19,05
2.07 POKOJ 15,76
2.08 POKOJ 16,64
2.09 GARÁŽ 43,22

Celkový součet: 148,98
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TECHNICKÉ ZÁZEMÍ A PŘÍSLUŠENSTVÍ
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 77,83
1.02 SPÍŽ 4,09
1.03 DOMÁCÍ PRÁCE 14,54
1.04 CHODBA 3,28
1.05 TECH. MÍSTNOST+PRÁDELNA 26,30
1.06 SAUNA 6,74
1.07 DOMÁCÍ WELLNESS 12,04
1.08 SKLAD ZAHRADNÍHO NÁBYTKU 19,28
1.09 KOUPELNA+WC 3,43

Celkový součet: 167,52
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POPELNICE TECHNOLOGIE
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OBYTNÉ MÍSTNOSTI

HYGIENICKÉ ZÁZEMÍ

TECHNICKÉ ZÁZEMÍ A PŘÍSLUŠENSTVÍ

KOMUNIKAČNÍ PROSTORY
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 2NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.01 PŘEDSÍŇ 9,20
2.02 HALA 14,71
2.03 POKOJ HOSTA/ PRACOVNA 13,09
2.04 KOUPELNA+WC 4,41
2.05 KOUPELNA 7,01
2.06 POKOJ 15,66
2.07 POKOJ 13,82
2.08 LOŽNICE 12,19
2.09 GARÁŽ 43,29
2.10 KOUPELNA+WC 4,63
2.11 PŘEDSÍŇ 7,83

Celkový součet: 145,85
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plocha pozemku 531,3 m2

zastavěná plocha objektu 214,8 m2

HPP objektu 358,1 m2

obestavěný prostor objektu 1251,4 m3
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1.NP

ČÍSLO NÁZEV PLOCHA (m2 )
1.01 KUCHYNĚ, OBÝVACÍ PROSTOR 78,25
1.02 SPÍŽ 3,65
1.03 KOUPELNA 5,85
1.04 LOŽNICE 17,81
1.05 TECHNICKÁ MÍSTNOST, PRÁDELNA 17,47
1.06 DOMÁCÍ WELLNESS 11,08
1.07 PŘEDSÍŇ 4,91
1.08 WC 3,31

Celkový součet: 142,34
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 2.NP

ČÍSLO NÁZEV PLOCHA (m2 )
2.01 PŘEDSÍŇ 6,34
2.02 HALA 23,84
2.03 GARÁŽ 38,45
2.04 HOST/PRACOVNA 9,92
2.05 WC 2,47
2.06 KOUPELNA 5,78
2.07 POKOJ 16,47
2.08 POKOJ 21,12
2.09 POKOJ 15,73

Celkový součet: 140,11
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 2.NP

ČÍSLO NÁZEV PLOCHA (m2)
2.01 PŘEDSÍŇ 6,34
2.02 HALA 23,84
2.03 GARÁŽ 38,45
2.04 HOST/PRACOVNA 9,92
2.05 WC 2,47
2.06 KOUPELNA 5,78
2.07 POKOJ 16,47
2.08 POKOJ 14,63
2.09 POKOJ 15,99

Celkový součet: 133,89
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1.NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2 )
1.01 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 64,11
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1.03 KOUPELNA 5,78
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1.11 TECHNOLOGIE BAZÉNU 4,83

Celkový součet: 147,70
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 2.NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2 )
2.01 PŘEDSÍŇ 10,66
2.02 HALA 34,44
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2.04 KOUPELNA, WC 8,97
2.05 POKOJ 14,72
2.06 POKOJ 15,36
2.07 POKOJ 14,83
2.08 KOUPELNA 3,89
2.09 POKOJ HOST/PRACOVNA 12,26

Celkový součet: 162,71
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1PP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
0.01 CHODBA 7,86
0.02 TECH. MÍSTNOST, PRÁDELNA 11,94
0.03 GARÁŽ 49,69

Celkový součet: 69,49
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 CHODBA 17,91
1.02 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 56,92
1.03 SPÍŽ 3,00
1.04 KOUPELNA 4,34
1.05 POKOJ HOST/PRACOVNA 11,38
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1.07 WC 1,66
1.08 SKLAD OBSLUHY ZAHRADY 7,99

Celkový součet: 132,14
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 2NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.02 PŘEDSÍŇ 4,14
2.03 KOUPELNA 4,55
2.04 LOŽNICE 14,98
2.05 CHODBA 17,63
2.06 WC 2,14
2.07 KOUPELNA 5,90
2.08 POKOJ 13,21
2.09 POKOJ 12,63
2.10 POKOJ 12,62

Celkový součet: 87,79
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1PP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
0.01 GARÁŽ 41,30
0.02 GARÁŽ 80,35
0.03 CHODBA 7,86
0.04 TECH. MÍSTNOST, PRÁDELNA 11,94

Celkový součet: 141,45
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1PP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
0.01 CHODBA 4,81
0.02 TECHNICKÁ MÍSTNOST+PRÁDELNA 10,87
0.03 CHODBA 8,15
0.04 GARÁŽ 54,95

Celkový součet: 78,78
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 CHODBA 5,85
1.02 KUCHYNĚ + OBÝVACÍ PROSTOR 56,47
1.03 PRACOVNA/HOST 11,54
1.04 DOMÁCÍ WELLNESS 6,40
1.05 WC 2,22
1.06 SPÍŽ 4,27
1.07 CHODBA 2,22

Celkový součet: 88,98
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 2NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.01 CHODBA 15,93
2.02 KOUPELNA 5,60
2.03 PŘEDSÍŇ 8,60
2.04 LOŽNICE 16,52
2.05 POKOJ 11,88
2.06 POKOJ 11,88
2.07 POKOJ 12,17
2.08 KOUPELNA 6,08
2.09 WC 2,09

Celkový součet: 90,74
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plocha pozemku 896,4 m2

zastavěná plocha objektu 401,2 m2

HPP objektu 515,3 m2

obestavěný prostor objektu 1988,9 m3
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1PP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
0.01 GARÁŽ 62,28
0.02 CHODBA 8,47
0.03 TECHNICKÁ MÍSTNOST 15,71
0.04 PRÁDELNA 6,93

Celkový součet: 93,39
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 ZÁDVEŘÍ 5,59
1.02 CHODBA 8,42
1.03 PRACOVNA/HOST 11,60
1.04 KOUPELNA 3,65
1.05 DOMÁCÍ WELLNESS 19,95
1.06 WC 1,81
1.07 OBÝVACÍ POKOJ + KUCHYNĚ 56,16
1.08 SPÍŽ 2,44
1.09 SKLAD OBSLUHY A ZAHRADY 8,40

Celkový součet: 118,04
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 2NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.01 CHODBA 15,47
2.02 WC 1,71
2.03 KOUPELNA 6,87
2.04 POKOJ 13,74
2.05 POKOJ 14,65
2.06 POKOJ 15,15
2.07 PŘEDSÍŇ 6,16
2.08 KOUPELNA 6,77
2.09 LOŽNICE 18,19

Celkový součet: 98,72
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1PP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
0.01 GARÁŽ 62,28
0.02 CHODBA 8,47
0.03 TECHNICKÁ MÍSTNOST 15,71
0.04 PRÁDELNA 6,93
0.05 TECHNOLOGIE BAZÉNU 55,44

Celkový součet: 148,83
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 ZÁDVEŘÍ 5,59
1.02 CHODBA 8,42
1.03 PRACOVNA/HOST 11,60
1.04 KOUPELNA 3,65
1.05 DOMÁCÍ WELLNESS 55,75
1.06 WC 1,81
1.07 OBÝVACÍ POKOJ + KUCHYNĚ 56,16
1.08 SPÍŽ 2,44
1.09 SKLAD OBSLUHY A ZAHRADY 8,25

Celkový součet: 153,68
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1PP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
0.01 GARÁŽ 53,67
0.02 CHODBA 25,04
0.03 KOMORA 2,72
0.04 POSILOVNA 17,42
0.05 VINOTÉKA 4,85
0.06 TECHNICKÁ MÍSTNOST 41,14
0.07 SKLAD 4,75
0.08 WC 2,38
0.09 PRÁDELNA 18,26
0.10 BAZÉNOVÁ TECHNOLOGIE 66,13
0.11 SKLAD 30,59

Celkový součet: 266,95
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 1NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
1.01 PŘEDSÍŇ 12,98
1.02 HALA 14,32
1.03 WC 2,96
1.04 WC+SPRCHA 4,57
1.05 SPÍŽ 3,49
1.06 KUCHYNĚ, JÍDELNÍ KOUT, OBÝVACÍ PROSTOR 99,37
1.07 SKLAD 2,30
1.08 SKLAD 0,82
1.09 PRACOVNA, HOST 17,43
1.10 ŠATNA 5,35
1.11 ÚKLID 1,23
1.12 WC 2,40
1.13 SAUNA 5,42
1.14 KRYTÝ BAZÉN 72,42

Celkový součet: 245,04
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 2NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
2.01 CHODBA 24,85
2.02 PŘEDSÍŇ 2,65
2.03 ŠATNA 3,55
2.04 DĚTSKÝ POKOJ 13,02
2.05 KOUPELNA 8,20
2.06 PŘEDSÍŇ 2,95
2.07 ŠATNA 3,69
2.08 DĚTSKÝ POKOJ 18,14
2.09 GALERIE 9,60
2.10 LOŽNICE 26,51
2.11 ŠATNA 8,23
2.12 KOUPELNA 16,87

Celkový součet: 138,25
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ – 3NP

ČÍSLO NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA (m2)
3.01 ATELIÉR 39,65
3.02 WC 4,25

Celkový součet: 43,90
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